najmu lokalu uzytkowego
zawarta w Lesznie dnia ... roku pomiegdzy:
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie" w Lesznie z siedzibag w Lesznie przy ul. Tadeusza Rejtana 43,
wpisang przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy KRS
pod nr 0000043991, NIP 6970015241, reprezentowana przez:
Z-ca Prezesa Zarzadu e ———————————————
Pelnomocnik Zarzadu e ———————————————

zwana dalej Wynajmujacy,

zwany dalej Najemca.
§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy 0 tacznej powierzchni ... m?, zlokalizowany w budynku przy
ul. Tadeusza Rejtana 43, na poziomie parteru, wyposazony W instalacje: elektryczng, wentylacyjna,
zimnej wody, kanalizacyjng oraz grzewcza.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowe;j.

3. Najemca przyjmuje lokal na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatacznik
do niniejszej umowy.

4. Koszty zwigzane z przystosowaniem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, do rodzaju prowadzonej

dziatalno$ci handlowo-ustugowej ponosi wytacznie Najemca.
§2
1. Najemcg obcigzajg optaty, o ktérych mowa ponizej.

2. Miesigczny czynsz netto za najem pomieszczenia wynosic¢ bedzie:

Sktadnik: m’/szt.  zbm® | Netto
a)  Swiadczenia
b)  Centralne ogrzewanie stale
c) Centralne ogrzewanie zmienne

d)  Optata za wodomierz

Razem

Z VAT (23%)
3. Od kwot okreslonych w ust. 2 nalicza si¢ podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami

w zakresie podatku od towaru i ushug.
4. Najemca uiszcza optaty, o ktorych mowa w ust. 2, comiesigcznie z gory bez uprzedniego wezwania

w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujacego w PKO BP O/Leszno
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nr 97 1020 3088 0000 8902 0005 4486, na podstawie faktury VAT wystawionej
i dorgczonej mu przez Wynajmujacego.

5. Naleznos¢ za centralne ogrzewanie okreslona w ust. 2 jest zaliczka za te $wiadczenia, a rozliczenie
wplat za c.o. bedzie nastgpowato zgodnie z obowiazujacym ,, Regulaminem zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Przylesie” w Lesznie”, z ktorego trescig Najemca si¢ zapoznat i ktory akceptuje.

6. Rozliczanie kosztow za pobor zimnej wody nastepowaé bedzie w okresach kwartalnych na podstawie
odczytu wodomierza, a w przypadku braku wodomierza — na podstawie ryczattu okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody. Cena 1m? zimnej wody stosowana bedzie w wysokosci ustalone;
przez dostawce i zatwierdzona przez Rade Miasta Leszna.

7. Optlaty za zuzycie energii elektrycznej Najemca jest zobowigzany regulowaé we wilasnym zakresie
na podstawie umowy zawartej z dostawca.

8. Swiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2 punkt (a), podwyzsza si¢ corocznie o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen i ustug, oglaszany przez Prezesa GUS na poczatku kolejnego roku kalendarzowego
za poprzedni rok kalendarzowy.

§3
Najemca jest §wiadomy, ze ubezpieczenie lokalu od zalania oraz od innych zdarzen takich jak kradziez

z wlamaniem oraz innych zdarzen pozostaje w jego najlepszym interesie.

§4

1. Jesli Najemca pozostaje w zwloce z zaptata optat, o ktorych mowa w §2, za co najmniej dwa petne
okresy ptatnosci lub narusza postanowienia niniejszej umowy, w szczegdlnosci obowigzki okreslone
w §6 1 §7, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

2. Za nieterminowg zaptate optat, o ktérych mowa w §2, naliczane beda odsetki ustawowe. Wplata
dokonana przez Najemce ksiggowana bedzie (bez odrebnego zawiadomienia Najemcy) W pierwszej
kolejnosci na pokrycie odsetek, a dalej na pokrycie zadtuzenia w oplatach.

3. W zwigzku z zawarta umowg Najemca wplaci Wynajmujacemu kaucj¢ zabezpieczajaca pokrycie
wszelkich nalezno$ci z tytulu najmu lokalu przystugujacych Wynajmujacemu w  wysokosci
3 miesigcznych optat za najem lokalu.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo dokonania potracenia z wptaconej kaucji wszelkich wymagalnych
naleznosci zwigzanych z niniejsza umowg oraz naleznosci powstatych po rozwigzaniu tej umowy,
w szczegolnosci, Wynajmujacy ma prawo pokrycia z niej zaleglych naleznosci czynszowych oraz
optat do uiszczenia ktoérych Najemca byl zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, jak rowniez
kosztoéw usuniecia zniszczen i uszkodzen budynku Ilub lokalu powstalych w okresie najmu

w nast¢pstwie dziatania lub zaniechania dziatania ze strony Najemcy.
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5. Po rozwigzaniu umowy oraz oproznieniu, opuszczeniu i wydaniu lokalu przez Najemce Wynajmujacy
zwroci Najemcy kaucje w wysokosci jej wartosci nominalnej lub jej czesci, w przypadku dokonania
potragcen o ktorych mowa w ust. 4, najpdzniej w terminie 14 dni od dnia ostatniego rozliczenia

mediow, chyba ze suma dokonanych potracen przewyzsza kwote wptaconej kaucji.

§5
1. Najemca oswiadcza, ze dokonal przegladu lokalu i potwierdza jego whasciwy stan techniczny oraz
zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu tego stanu.
2. Najemca jest zobowigzany do dokonywania napraw w wynajmowanym lokalu obcigzajacych Najemce
W szczegblnosci drobnych napraw podidg, drzwi i okien, malowanie $cian, jak rowniez drobnych
napraw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz grzewczej i urzadzen technicznych,

zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

§6
Najemca zobowiazuje sig:

e uzywa¢ lokalu z nalezyta staranno$ciag zgodnie z jego przeznaczeniem oraz stosowaé si¢
do polecen Wynajmujacego,

e stosowac si¢ do postanowien Regulaminow obowigzujacych u Wynajmujacego, a takze polecen
organdw: Policji, Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej, itp.

e przestrzega¢ przepisy ppoz. - Najemca jest odpowiedzialny za stan bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

e nie wykonywa¢ bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych substancje lokalu lub budynku,

e udostgpnia¢ wynajete pomieszczenia w celu przeprowadzenia przez Wynajmujgcego kontroli

prawidtowosci ich eksploatacji.

§7
1. Najemca moze odda¢ przedmiot najmu, o ktérym mowa w §1, w podnajem lub do korzystania osobie
trzeciej na innej podstawie prawnej jedynie za pisemng zgoda Wynajmujacego.
2. Koszty zwigzane ze zmiang przeznaczenia lokalu, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego, jak rowniez koszty przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego po ustaniu umowy,

ponosi Najemca.

§8

Po zakonczeniu najmu (w tym po ewentualnym wypowiedzeniu) Najemca zobowigzany jest zwrocic lokal
W stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia w nastgpstwie prawidlowego uzywania.

Zwrot lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.



1. Umowa niniejsza obowigzuje 0d dniad  ...ccocevcvverenereieieinenns roku

2. Zmiana umowy wymaga pod rygorem niewazno$ci formy pisemnej (porozumienie stron). Zmiana
wysokosci optat, o ktérych mowa w §2, nastgpuje na mocy oswiadczenia Wynajmujacego, ztozonego
w formie pisemnego zawiadomienia przestanego do Najemcy.

3. Niniejsza umowa zawarta zostata na czas nieokre$lony i moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron
albo jednostronnie przez kazda ze stron za trzymiesigcznym wypowiedzeniem na koniec miesiaca
kalendarzowego wytacznie w wypadkach wskazanych w Kodeksie cywilnym.

4. Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje
Wynajmujacy i jeden Najemca.

5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego

i uregulowania wewnetrzne obowigzujace u Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zataczniki:
1. Protokot zdawczo-odbiorczy
2. Dokumenty o ktorych mowa w §2 ust. 5
3. Dane z wpisu w rejestrze REGON



