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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ W BUDYNKACH BEDACYCH W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ.

zawarta pormdzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” w Lesznie
64-100 Leszno ul. Rejtana 43

w dniu 2015
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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

zostaje zawarta dnia r.

POMIEDZY:

Spotdzielni Mieszkaniow ,Przylesie”. Ul. Rejtana 43, 64-100 Leszno NIP 63971-52-41, REGON
001275696, reprezentowaprzez:

zwanym dalej Zamawigtym,

a

Z siedzip w , przy ulicy pisam; do rejestru przedgbiorcéw
KRS pod nr NIP , REGON

lub wpis do ewidenciji dziataldoi gospodarczej nr

reprezentowadqprzez :

zwanym dalej Wykonawc

Zamawiajcy przeprowadzit pogbowanie o udzielenie zamowienia na:
* Wymiarg stolarki okiennej w budynkacledycych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej.

Postpowanie nr SMP-2-01/2015.

Zgodnie z warunkami okflenymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowieeta Wykonawcy
zostata wybrana przez Zamawjeggo.

Integralna czscig umowy 8 :
1) Oferta Wykonawcy z dnia na robotpolane, wraz z zgtznikami,

2) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdéwienia ety budowlane, wraz z zaknikami,

Wzajemne prawa i zobaygania Wykonawcy i Zamawigiego odpowiada bedg ustaleniom
przyjetym w Umowie.

Przedmiot umowy
§1
1. Wykonanie:

Wymiana stolarki okiennej w budynkachedécych w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej w zakresach opisanych w przedmiarkéty stanowicym zagczniki nr 1, do
SIWZ, w wymiarze dalej opisanym.

2. Roboty budowlane obejmujpykonanie nagpujgcych rodzajow robét:
1) roboty rozbiérkowe,
2) roboty stolarskie,
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3) roboty tynkarskie,
4) roboty malarskie,
5) wywOz materiatdbw wraz z utylizacj

3. Roboty w szczegdlfed obejmowa bedg:

a) roboty rozbiorkowe: wykucie z muru istpiggj stolarki okiennej z odzyskaniem
zewrtrznych parapetow oraz usguoie i utylizacja materiatdw z rozbiorki

b) roboty stolarskie: montanowej stolarki okiennej, ponowny mahtaewrtrznych
parapetow,

c) roboty tynkarskie: uzupetnienie tynkow,

d) roboty malarskie: szpachlowanie oraz malowarigbianych miejsc.

4. Do obowizkow Wykonawcy nale w zakresie realizacji zamowienia rowhie
1) ustalenie terminu wykonania zamowienia z loketor

2) sporzdzenie protokotu odbioru z wykonanych prac, podmga przez lokatora i
dostarczenie do Spoétdzielni

3) prowadzenie rob6t budowlanych przy koniegena@apewnienia bezpiecmtwa

mieszkacow,

4) organizacja i zagospodarowanie miejsca realizgejzedmiotu umowy wraz z
zapleczem,

5) zabezpieczenie miejsc, w ktérych prowadzogwy lprace przed dogpem o0so6b
trzecich,

6) porz;dkowanie miejsca (pomieszéze drog komunikacji) w trakcie, na higco
i uporzzdkowanie po wykonaniu robaot.

5. Zamowienie zostanie wykonane zyciem materiatow i ukzdze: posiadagcych certyfikat
bezpieczéstwa, deklaragi zgodndci lub certyfikat zgodniwi z Polsk Nornmy przenoszcg
europejskie normy zharmonizowane. Zamawehaj zastrzega,ze wszystkie materiaty
budowlane musz posiada@ wymagane atesty, certyfikatywiadectwa dopuszczenia do
eksploatacji.

6. Prace lpdg prowadzone w sposob mato aitiwy dla wytkownikéw mieszika

Sposbb wykonania zamowienia
§2
1. Wykonawca zobowauje s¢ wykona roboty budowlane zgodnie z obguujgcymi przepisami
prawa, zaleceniami i uwagami Zamawgeggo oraz wskazanego przez Zamayegafo inspektora
nadzoru oraz utrzymywaplac budowy w nakytym porzdku.

2. Wykonawca, i przy wykonywaniu zamoéwienia zamierza postugisia podwykonawcami, to
przedidy Zamawiagcemu umowy o roboty budowlane z Podwykonawcamilw wayskania
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zgody Zamawiajcego ha zawarcie umowy tej 408 Zamawiagcy hie wyrda zgody na
zawieranie umow przez podwykonawcow z dalszymybodawe.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiaigo petp odpowiedzialné’ za roboty, ktére wykonuje
przy pomocy podwykonawcow.

Wykonawca odpowiada za jako wytych materiatbw oraz zobowzuje sé dostarczy
Zamawiagcemu w terminie monia stosowne certyfikaty potwierdzeg ich jakgc.

Zamawiajcy zobowjzuje sg do udostpnienia Wykonawcy wsgiu do obiektu w okresie
obowigzywania Umowy.

Zamawiajcy zapewni Wykonawcirodio energii elektrycznej. Rozliczenie energiikedgcznej
nasypi na podstawie wskazgodlicznika, ktory zapewni sobie Wykonawca we nyiaszakresie
na okres wykonywania robot.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawigo nie mog by¢ wykonane prace, w wyniku ktérych
naruszone zostamieruchomeci sgsiednie lub utrudniona komunikacja.

W przypadku powstania konieczriovykonania prac naruszggych nieruchomei sgsiednie lub
utrudniona zostanie komunikacja, Wykonawca zodfmamy jest niezwiocznie powiad@mi
faksem za potwierdzeniem zwrotnym, agpasé pisemnie - o powsgzym fakcie Zamawigego.
Przez zwrot niezwlocznie, strony niniejszej Umowaumiej poinformowanie Zamawiagego

0 ujawnionej okolicznai w dniu wysipienia zdarzenia lub powdiia informaciji.

W przypadku ujawnienia koniecZoio wykonania rob6t dodatkowych nie wykazanych
w dokumentacji budowlanej, Wykonawca zawiadomiwig@znie Zamawiacego — faksem za
potwierdzeniem zwrotnym, a ngstie pisemnie - o ujawnionych okolicZaach, z podaniem
rodzaju i zakresu niezdnych robét. Do ustalenia terminu stosuje postanowienie zawarte
w zdaniu 2. ust. 12.

10. W terminie 7 dni od dnia powiadomienia przezadawe, o konieczn&i wykonania roboét
dodatkowych o ktérych mowa w ust. 11, Zamawiajpodejmie decyzje, co do wykonania
nieobptych dokumentagj budowlam robét i poinformuje Wykonawcw formie pisemne;.
Wykonanie robét dodatkowych meanasgpic tylko i wykcznie w oparciu o ogbne zamowienie.

11. W calym okresie wykonywania zamowienia Wykomawgdzie posiadat ubezpieczenie
odpowiedzialnéci cywilnej (co najmniej w zakresie odpowiedzidtiodeliktowej) z sum
ubezpieczenia nie mniejsaiz 100.000 ztotych dla jednej i wszystkich szkddkeezste wykonania
przedmiotu zaméwienia.

Termin wykonania zamowienia
§3
Wykonawca zobowduje s¢ wykona catas¢ zamdwienie, o ktorym mowa w § 1, w terminie do
30.06.2015r.

Wykonawca jest zwolniony z dotrzymania termakeizenia robét, o ktérym mowa w 8§ 3 ust. 1
w przypadku:

1) braku wspélpracy Zamawigjego w odbiorze prac zanikaych i ulegajcych zakryciu,
pomimo pisemnego zawiadomienia wystosowanego daviapicego o wykonaniu takich
prac i koniecznéci ich odebrania, zgodnie z § 6 Umowy,
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2) braku wspélpracy Zamawigiego w odbiorze, pomimo pisemnego zawiadomienia
wystosowanego do Zamawieggo o wykonaniu Zamowienia i koniecfnigego odebrania,
zgodnie z 8§ 6 Umowy,

3) dziatania sity wyszej, z tynre za sié wy:Sz; nie g uznawane zjawiska atmosferyczne
wystpujgce w wymiarze przegnym dla danej pory roku.
3. Jeeli przerwa spowodowana przyczynami wskazanymitv@ yt 1 i 2 trwa digej niz 30 dni,
Wykonawca mi@ od umowy odgpi¢ i zaegqdac od Zamawiajcego zaptaty za wykon@rczsé
zamowienia.

Cena i sposob zaptaty
§4
1. Za wykonanie przedmiotu zamowienia Wykonawaymia wynagrodzenie ryczattowe w

2. Wykonawca okgtajgc wynagrodzenie ryczaltowegwiadcza,ze na etapie przygotowania oferty
zapoznat gi z terenem budowy, wymaganiami w SIWZ oraz wyktatzyszelkigrodki majce
na celu rzetelne ustalenie wynagrodzenia obejoago roboty zwizane z wykonaniem
przedmiotu zamowienia.

3. Wynagrodzenie okflene w ust. 1 zawiera wszystkie koszty riézé do nalgytego oraz zgodnego
z obowgzujgcymi przepisami prawa realizacji przedmiotu umowy,tym m.in. koszty prac
przygotowawczych, pardkowych, utrzymania placu budowy, wykonania doktexgn
powykonawczej wszelkich prac, ewentualne ryzykauiutwynagrodzenia ryczattowego, koszty
ubezpieczenia, podatku, gwarancji, azekvszelkie inne kosztyogace mi€ wptyw na wysokéc
wynagrodzenia.

4. Zamawiajcy dopuszcza nlbwvosé wykonania rob6t dodatkowych w wysétiado 20% wartéci
realizowanego zamowienia. W przypadku ujawnieniadaznagci wykonania rob6t dodatkowych,
Zamawiagcy zwrdci s¢ do Wykonawcy na fmie o ich wykonanie, z podaniem rodzaju i zakresu
niezkednych robot.

Roboty dodatkowe zostanrozliczone na podstawie kosztorysu powykonawczegay
zastosowaniu n/wczynnikbw cenotworczych, ktorych wigtkavinna odpowiadéa wartascig
zapisanym w ofercie:

a) stawka roboczogodziny kosztorysoweysokaci  ......... zt

b) narzut kosztéw frednichdo R i S ..%.(do R, S)
c¢)zyskdoR,S,kp %RJ&, kp%)
d) koszt zakupunm .. % (do M)

Ceny materiatow i spexu nie mog przekracza srednich cen wg wydawnictwa
~SEKOCENBUD” za ubiegty kwartat.

5. Zamawiajcy dopuszcza nalwosé wykonania robot uzupelniggych w wysok@i do 30%
wartasci realizowanego zamowienia

6. Rozliczenie railzy stronami nagpowa’ bedzie po wykonaniu zadania, na podstawie faktury.

Zapfata nastpi w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktymzez Zamawiacego wraz
z podpisanym protokotem odbioru na rachunek bankdiykonawcy wskazany wdce
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faktury.Za dzigé zaptaty strony rozumigjwyptyw srodkéw piengznych z rachunku bankowego
Zamawiajcego.

7. Nie wywigzywanie si przez Wykonawcz postanowie ust. 3 wyklucza nitiwosé zaptaty faktury
I wstrzymuje bieg terminu ptatsim.

8. Wynagrodzenie zostanie przekazane na rachunekobe, za wyjtkiem kwoty opowiadagej
sumie zobowiza: Wykonawcy wobec podwykonawcow w odniesieniu,dgdkt Wykonawca nie
przediayt dokumentéw swiadczicych o dokonaniu zaptaty. Zobawania te ureguluje
Zamawiajcy przez przekazanie ich begmalnio na rachunek podwykonawcow.

9. W czasie obowrywania Umowy Zamawigy lkedzie uprawniony do wstrzymania zaptaty
wynagrodzenia Wykonawcy wynikaggo z faktur do czasu udokumentowania przez Wwkmona
faktu zaptaty Podwykonawcom wymagalnych wynagrodeezakresie, w jakim ponosi wraz
z Wykonawg wobec Podwykonawcow solidarodpowiedzialné’ za zaptag tych wynagrodze—
do wysoksci wynagrodze nie zaptaconych poprzez przegnie dwiadczenia podwykonawcow
o braku zadtgenia.

10. Wykonawca jest zobawany do zwrotu Zamawiggemu wszelkich kwot, ktére zaptacit
Podwykonawcom wskutek skierowania do niego roszomezaspokojonych przez Wykonawc
opartych na przepisie art.647* 8 5 kc w terminiedi od dnia wezwania do zaptaty, wraz
z wszelkimi kosztami, jakie z tego tytutu poniéshdwiajcy.

Zabezpieczenie umowy
§5

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie wykonania umowgySekaci zt (5% ceny
ofertowej). W czasie zgdania umow Wykonawca mi@ dokon& zmiany sposobu zabezpieczenia
wykonania zamoéwienia za zgodamawiagcego.

2. Zabezpieczenie g®by wnoszone w jednej z ngstijgcych form:

a) pienidza,

b) poreczei bankowych,

) gwarancji bankowych,

d) gwarancji ubezpieczeniowych,

e) w wekslach z peczeniem wekslowym banku.

3. Wykonawca otrzyma zwrot zabezpieczenia naemggtych zasadach: 70% wastd
zabezpieczenia w terminie 14 dni po odbiorzé&c&wym, pozostata e po wygdnieciu uprawnie
Z gwarancji i ekojmi.

Nadzor i odbior robot

8§86
1. Nadzor nad robotami w imieniu Zamawieggo ledzie petnit: Pan/Pani............................ tel.
sheb., przy wspoétudziale Pan/Pani....................... tel.. shsb.

......................... dziatajgcy w ramach tréci umowy oraz przepisow&va budowlanego.

2. Zamawiagcy przysgpi do odbioru w terminie 7 dni od daty zgtoszenizeg Wykonawc
gotowaci do ich odbioru w formie zawiadomienia faksem prawierdzeniem zwrotnym, a
nasepnie pisemnie, o wykonaniu przedmiotu Zamowieniw;, przypadku odbioru egciowego
Zamawiagcy przysipi do odbioru w terminie 2 dni od daty zgtoszernizeg Wykonavec
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3.

W przypadku wygpienia robo6t zanikajcych lub ulegajcych zakryciu Zamawiagy dokona
odbioru w terminie 3 dni od dnia powiadomienia Zawismgcego — faksem za potwierdzeniem
zwrotnym - przez Wykonagvo wykonaniu robot zanikagych lub ulegajcych zakryciu. Fakt ten
odnotowany musi ldyw czsciowym protokole odbioru.

W przypadku zastrz® Zamawiagcego zgtoszonych dregpisemm, co do sposobu wykonania
prac lub ich jakdci, Wykonawca zobowduje s¢ w terminie 7 dni usu@ zgtaszane zastrzenia
uwzgkdniajgc wskazowki Zamawigiego i zawiadondi - faksem za potwierdzeniem zwrotnym
a nasgpnie pisemnie - Zamawigjego o ich poprawieniu. Zawiadomienie Wykonaywiadczy

0 gotowdci przekazania robot.

Kary umowne
87

1. Strony postanawiagj ze obowgzujcq je formy odszkodowaniagskary umowne, naliczane wedtug

nasepujgcych zasad:

2. Zamawiagcy zaptaci Wykonawcy:

1)

2)

kare umowmry w wysokeci 0,1% wynagrodzenia liczonego z podatkiem VAIorym mowa w § 4
ust. 1, za kady dziei op&nienia w przystpieniu do odbioru kécowego przedmiotu Umowy lub
odbioru robo6t zanikajcych, liczony dzie po terminie umownego odbioru, zgodnie z procedur
o ktérej mowa w 8§ 6 Umowy, do dnia odebrania,

kare umowm w wysokeci 0,1% wynagrodzenia liczonego z podatkiem VAIOym mowa w 8§ 4
ust. 1, za k&dy dziet op&nienia w podjciu decyzji, co do konieczfe wykonania robot
dodatkowych, liczonych dZigo terminie do przekazania decyzji, zgodnie z gufae;, 0 ktorej
mowa w 8 2 ust. 12, do dnia poinformowania Wykogawc

3. Wykonawca zaptaci Zamawiagmu:

1)

2)

3)

4)

kare umowry w wysokeci 0,1 % wynagrodzenia liczonego z podatkiem VAKtéoym mowa
w 8§ 4 ust. 1 powyej, za kady dzie: op&nienia w przejciu placu budowy, liczonych dzigo
terminie odbioru, zgodnie z proceduro ktérej mowa w § 2 ust. 6 paigy, do dnia przegia,
przy czym zaniechanie pregejp placu budowy przez Wykonawe terminie 10 dni roboczych
liczonych dzié po terminie, o ktorym mowa w § 2 ust. 6 uprawraandwiajcego do wykonania
prawa odsgpienia od Umowy w trybie przepisu art. 492 kc zddni

w przypadku odgpienia Wykonawcy od niniejszej Umowy, z przyczktorych mowa w pkt 1,
Wykonawca zaptaci Zamawigiemu kag umowry w wysokeci 15% wynagrodzenia, o ktérym
mowa w 8 4 ust. 1 povsj,

kare umowmry w wysokeci 0,1% wynagrodzenia liczonego z podatkiem VAIoym mowa w § 4
ust. 1, za kady dzieé op&nienia w przekazaniu robot, liczonych dzigo terminie wskazanym
jako dzie: zakaiczenia robot,

kare umowmy w wysokeéci 0,1 % wynagrodzenia liczonego z podatkiem VAKiGoym mowa
w 8 4 ust. 1 za kdy dziei op&nienia w przekazaniu poprawionych robot, liczonydie: po
terminie przekazania, zgodnie z proceguo ktérej mowa w § 6 ust. 3 paigy, przy czym
niezalenie od prawa naliczania kary umownej Zamawigj mae w terminie 10 dni roboczych
liczonych dzié po terminie, ustalonym zgodnie z § 6 ust. 3 zlgmprawienie oddanych
czsciowo robot innemu Wykonawcy, a kosztami wykonab@yzy¢ Wykonawe, Zamawiagcy
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uprawniony jest do wykonania prawa ogsenia od Umowy w trybie przepisu art. 492 kc
zdanie 1.,

5) w przypadku odgpienia Zamawiajcego od umowy z przyczyn o ktérych mowa w pkt 4
Wykonawca zaptaci Zamawigiemu kag umowr w wysokeci 15% wynagrodzenia, o ktorym
mowa w 8 4 ust. 1.

4. W sytuacji gdy kary umowne nie pokrywvagzkody, stronom przystuguje prawgdania
odszkodowania na zasadach ogolnych..

5. W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty prZamawiagcego, Wykonawcaebzie mogt
domaga sie zaptaty odsetek ustawowych za czas pozostawamawiaycego w zwitoce.

Gwarancja
§8
Wykonawca udziela gwarancji jad@ na roboty budowlane (oraz na przedmiot dostaezigonych
do ich wykonania) na okres _____lat, liczony ja@eszzy od dnia ostatecznego odbioru robot.

Pozostate przepisy
§9
1. Zakazuje gizmian postanowiezawartej Umowy w stosunku dosteoferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy, chybia konieczn@® wprowadzenia takich zmian wynika
z okolicznéci, ktérych nie ména bylo przewidziew chwili zawarcia Umowy lub zmiany te s
korzystne dla Zamawigego.

2. Zamawiajcy mae odsgpi¢c od Umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany akzolGci
powodugcej, ze wykonanie Umowy niezke w jego interesie, czego nie ina byto przewidzie
w chwili jej zawarcia, zawiadamiaf o tym wykonawcna psmie, w terminie 30 dni od powzia
wiadomdaci o tych okolicznétiach. Wéwczas Wykonawca 2adqdac wylgcznie wynagrodzenia
nalenego z tytutu wykonaniagzi Umowy.

§10
Tajemnica i poufn@é
1. Kada ze stron niniejszej umowy zobgauije s¢, ze w czasie jej wykonywania oraz po wykonaniu
niniejszej Umowy dilzie traktowat uzyskane informacje jako poufne @a@lzowgzuje s¢ do ich
nieujawniania w jakikolwiek sposob bez pisemneflggirugiej strony.
2. Zachowanie poufdoi nie kedzie dotyczyto informaciji, ktéra:
1) jestinformagj publiczr,

2) stanie st informacj publiczry w inny sposéb gipoprzez naruszenie zasady poufngrzez
ktérgkolwiek ze stron.

3. Strony zobowizujg sie, iz informacje poufne dig wykorzystywane wytznie w celach
ZWigzanych z wykonaniem niniejszej Umowy.

4. Strony zobowizujg sie do nieujawniania informacji poufnych osobom treeck wyjgtkiem:
1) podmiotéw upowaionych pisemnie przez kidwolwiek ze stron,
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2) organOw i instytucji uprawnionych na podstawieaypa do zgdania ujawnienia takiej

informacji.

§11

W kwestiach nie uregulowanych w niniejszej Umovéig imastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§12

Wykonawca nie nie bez zgody Zamawigego przenig€* swoich wierzyteln@i na osob trzecy.

§13

Wszelkie zmiany postanowigmowy wymagajformy pisemnej pod rygorem nietmasci.
§14

Spory powstate na tle wykonania niniejszej Umowyon$t poddag rozstrzygniciu Spdu
powszechnego wieiwego dla siedziby Zamawigiego.

§15

Umowe sporzdzono w 3 jednobrzagych egzemplarzach: dwéch dla Zamawdaigo i jednym dla
Wykonawcy.

WYKONAWCA: ZAMAWIAHCY:
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